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[LK . e
USSVP Javne finansije

* Funkcionisanje savremene drzave podrazumeva izvrSavanje brojnih obaveza i mera
na osnovu Ustava, zakona i drugih propisa, odnosno obezbedenje funkcionisanja
zakonodavne, izvrsne i sudske vlasti. Da bi se to ostvarilo, potrebno je obezbediti
finansijska sredstva.

 Naucna disciplina koja proucava procese prikupljanja javnih prihoda, njihovu
raspodelu i trosSenje ili ekonomsku aktivnost drzave naziva se javne finansije. Javne
finansije podrazumevaju dve velike oblasti: javne rashode i javne prihode.

 Javne finansije predstavljaju segment nauke o finansijama koji izucava
instrumente i institucije u vezi s prikupljanjem, raspodelom i troSenjem novcanih
sredstava radi zadovoljavanja javnih potreba.
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IS Javne finansije
USSVP

Poresko pravo, kao naucna disciplina, predstavlja sistem poreskopravnih pojmova i instituta.
Ova naucna disciplina proistekla je iz nauke o finansijama i upravnog prava i bavi se
proucavanjem pozitivhog poreskog zakonodavstva.

Sve do Prvog svetskog rata pravna nauka nije se bavila poreskom materijom, veé je ta
materija bila iskljuCivo predmet ekonomskih naucnih disciplina. Posle Prvog svetskog rata u
Nemackoj i Italiji pojavili su se prvi udZbenici iz oblasti poreskog prava, kada je i pocelo
osamostaljivanje ove naucne discipline.

Na svetskim univerzitetima poresko pravo se izuCava ve¢ nekoliko decenija kao poseban
predmet.
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[LK . e
USSVP Javne finansije

* Porezi, kao najznacajniji i najstabilniji nacCin punjenja drzavne kase — budzeta,
poznati su joS od antiCkog vremena. Kako se svetska ekonomija razvijala, ukidane
su barijere u vidu carina i drugih optereenja koja su stvarala prepreke i
ograniCavala medunarodnu razmenu, a porezi preuzimaju dominantnu ulogu u
ostvarivanju javnih prihoda drzave. Porezi predstavljaju opStu obavezu poreskih
obveznika koji plac¢aju drzavi bez odredene protivnaknade ili protivusluge.

e Porezi imaju tri osnovne funkcije:
pokrivanje rashoda drzave,
pomaganje stabilnosti ekonomskog rasta i
smanjenje nejednakosti u distribuciji prihoda i bogatstva.
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[LK Drzava
USSVP

* Organizacija sa delotvornim suverenitetom nad odredenim podrucjem i
njegovim stanovnistvom:

e -skup ustanova koje imaju pravo da utvrdjuju pravila ponasanja i pravo da
primenjuju silu u slucaju njihovog krsenja

e - status suverenosti zavisi i od njegovog priznavanja od strane drugih
drzava

* Definicija Maksa Vebera - (Max Weber):

-Drzava je organizacija koja ima monopol nad legitimnom upotrebom fizicke
sile na datoj teritoriji.

3.11.2020. Osnovna stru¢na obuka za procenitelje vrednosti nepokretnosti - USSVP %&I 5



IS DrZzavni rashodi
USSVP

Su sredstva za obezbedenje:

rada ustanova koje ustanovljavaju i stite vlasnicka prava:

skupstina, vlada, drzavna uprava, pravosudje, policija...

izgradnje i odrzavanja infrastrukture: putevi, energija,
telekomunikacije....

rada regulatornih tela i javnog osiguranja
funkcionisanja obrazovnog sistema i nauke
Sprovodenja mera socijalne politike
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(S Drzavni prihodi
USSVP

Sredstvo za finansiranje rashoda:

| Javni nameti:
® Porez - prinudno oduzimanje novcanih sredstava bez neposredne protivusluge
® Taksa- nametnuta cena za odredjenu javnu uslugu
® Naknada — nametnuta cena za koriscenje odredjenog javnog dobra

® Doprinos — nametnuto oduzimanje novcéanih sredstva za sticanje odredjenog
prava

Il Prihodi od javne imovine

lll Prihodi od drzavnog kapitala
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IS Drzavni prihodi
USSVP

e Javni prihodi ostvaruju brojne finansijske, socijalne i ekonomske
funkcije:

- finansijska f-ja —finansiranje drzavnih funkcija, kulture, obrazovanja, socijalnog

osiguranja,

- ekonomska i socijalna f-ja- redistribucija nacionalnog dohotka, alokacija
privrednog resursa, stabilizacija nivoa cene i zaposlenosti,regionalni i
strukturni razvoj,

Osnovne karakteristike javnih prihoda:
1) Ubiraju se uglavhom u novcu
2) Ubiraju se periodicno iz izvora koji se kontinuirano obnavljaju
3) Sluze za finansiranje javnih potreba (podmiruju troskove koji imaju opsti
karakter)
4) TroSenje ne dovodi u pitanje postojecu imovinu
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USSP Klasifikacija javnih prihoda

U teoriji javnih finansija nalazimo sledecu dvostruku klasifikaciju javnih prihoda, i to:

1)  originarni (izvorni) (prihodi koje drZava ostvaruje svojom ekonomskom aktivnoscu) i
derivativni (izvedeni) (prihodi koje drZava ostvaruje po osnovu svoje suverene vlasti tj. na
osnovu fiskalnog suvereniteta).

2)  javno-pravni (oni prihodi koje drZava ostvaruje na osnovu finansijskog suvereniteta (porezi,
carine) i privatno-pravni (oni koje drzava ostvaruje na osnovu svoje ekonomske svojine).

Dalje, javne prihodimo mozemo da delimo

na: namenske i nenamenske

Namenske prihode to su oni kojima je unapred utvrdena namena troSenja. Na primer,
sredstva prikupljena javnim zajmom koriste za finansiranje izgradnje hidrocentrale ili se
sredstva prikupljena oporezivanjem nafte i naftnih derivata trose za izgradnju i odrzavanje
auto-puteva.

Nenamenski prihodi sluze za podmirenje svih postojecih javnih potreba, odnosno nije im
unapred utvrdena namena trosenja.

na: prihodi od stanovnistva (prihodi koje placaju gradani iz svojih prihoda, odnosno dohotka i
imovine) | prihodi od pravnih lica (prihodi koje placaju privredni subjekti i drugi oblici
pravnih )Iica iz svojih prihoda tj. dobiti koje ostvaruju na osnovu svoje ekon aktivnosti i iz
Imovine
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IS Klasifikacija javnih prihoda
USSVP

Na prihode od sirih i uzih teritorijalnih jedinica
Prihodi od sirih teritorijalnih jedinica jesu prihodi Cije pravo ubiranja ima drzava, u ovu
se grupu u Srbiji ubrajaju drzavni porezi (PDV, porez na dobit, akcize); prihodi uzih
teritorijalnih jedinica jesu prihodi koje ubiraju i trose u celosti ili samo delimi¢no uze
jedinice, sto zavisi od teritorijalnog uredenja odredene zemlje. U Republici Srbiji to su
prihodi opstinai gradova.

na prihode u novcu i prihode u naturi (prihodi u naturi se uglavnhom pojavljuju u vidu
vanrednih prihoda, odnosno u formi poklona tj. na osnovu nasledivanja)

na: redovne (prihodi koji se prikupljaju kontinuirano, u odredenim vremenskim intervalima
iz izvora koji se redovno i neprestano ekonomski obnavljaju, te mogu biti .
dvojaki:
nefiskalni (privredni, javni) — mogu se ostvariti u vidu poklona, tzv. domenski prihodi, tj. prihodi od
drzavne imovine, prihodi koje ostvaruju drzavna preduzeca i drzavne ustanove).
fiskalni prihodi (njih drzava ostvaruje van trzista, odnosno prinudnim putem, kao $to su porezi,
takse, doprinosi).

neredovne (imaju veliki varjabilitet pojavljivanja, ne pojavljuju se redovno vec kao ratna
odsteta, pokloni i slicno).
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[LK POJAM, KARAKTERISTIKE i KLASIFIKACIJE
USSVP POREZA

Porez je najznacajniji oblik javnih prihoda u savremenim drzavama.

lzuCavanju pravnih, ekonomskih, psiholoskih, socioloskih i drugih aspekata poreza
u savremenoj literaturi posvecuje se daleko veca paznja nego odgovarajuéem
izuCavanju bilo kojeg drugog oblika javnih prihoda.

Porez je instrument javnih prihoda kojim drZava prinudno uzima od subjekta
novcana sredstva bez neposredne protivusluge, u svrhu pokrivanja svojih
finansijskih potreba i postizanja ekonomskih i socijalnih ciljeva.
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[LK POJAM, KARAKTERISTIKE i KLASIFIKACIJE
USSVP POREZA

Karakteristike poreza su:

* derivativnost poreza — drzava od fizickih 1 pravnih lica nad kojyima ima suverenitet
uzima deo novostvorene vrednosti u godini u kojoj se obavlja oporezivanje ili deo
vrednosti 1z prethodnih godina, 1 tako prikupljena sredstva koristi za finansiranje
javnih rashoda. Znaci, poreski prihodi su derivativni (izvedeni) prihodi drzave i
nisu rezultat njene ekonomske aktivnosti.

*  prisilnost poreza — buduci da se porezima umanjuje raspolozivi dohodak, odnosno
imovina fizickih 1 pravnih lica, prirodno je da oni nece rado prihvatiti obavezu
placanja poreza. Zato e placanje poreza za poreske obveznike Zrtva koju su duzni da
podnesu 1 naplata poreza u svim drzavama pociva na prinudi ili prisili.
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[LK POJAM, KARAKTERISTIKE i KLASIFIKACIJE
USSVP POREZA

porezima se finansiraju javni rashodi — porezi se znaci prikupljaju u opstem
interesu. Prikupljenim sredstvima obezbeduje se finansiranje javnih rashoda.

odsustvo neposredne protivnaknade — znaci placanjem poreza fizicka 1 pravna lica
nemaju nikakvu protivuslugu od strane drzave

porez je novcano davanje — porezi se ubiru u novcu, za razliku od proteklih
istorijskih perioda u kojima su se porezi placali u naturi ili radu.

nepovratnost poreza — iznos ubranog poreza ne vraca se poreskim obveznicima u
formi protivusluge.
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[I\K Teorije opravdavanja poreza
USSVP

Postoje razliciti stavovi o opravdanju uvodenja i ubiranja poreza i njih
klasifikujemo u nekoliko osnovnih teorija.

= Teorija sile - uvodenje poreza apsolutno pravo vladara
= Teorija ekvivalencije - obaveza nastala iz drustvenog ugovora
= Teorija Zrtve — kolika treba da bude poreska obaveza:

a) apsolutno jednaka — apsolutno jednak iznos poreza, bez obzira na
ekonomske, porodicne ili licne prilike

b) proporcionalno jednaka — da svi obveznici treba da placaju porez u istom
procentu od svoje osnovice

c) minimalna —iznos poreza progresivno raste/pada sa velicinom osnovice.
Znaci da veci deo poreskog tereta treba da podnesu najbogatiji, zato se
preporucuje progresivno oporezivanje

= Teorija suvereniteta - uvodenje poreza suvereno je pravo drzave Ciji su

drzavljani u obavezi da ga placaju srazmerno svojim poreskim sposobnostima -
obi¢no uredena ustavom - najvisSim pravnim aktom drzave
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5 Direktni i indirektni porezi
USSVP

U savremenoj finansijskoj teoriji i praksi poznata je sledeca klasifikacija poreza:

Najstarija i najrasprostranjenija podela (prema poreskoj snazi i prema prevaljivosti)
na:

*Direktne-neposredni (porez na prihode, porez na imovinu i porez na dohodak),
veci deo javnih prihoda ostvaruje se ubiranjem direktnih prihoda. Ovi porezi su
izdasni 1 obezbeduju stabilne prihode drzavi. Visina poreza odredena je
ekonomskim polozajem poreskog obveznika (dohodak gradana, dobit preduzeca,
Imovina gradana)

*Indirektne-posredni (porez na promet -PDV 1 carine).Ove poreze placa kupac
proizvoda, koji najées¢e ne zna podatak O visini poreza, zato su Ovi porezi
nepravi¢ni.Nebitna je poreska snaga obveznika. Izdasni su u periodu procvata
uvoza I potrosnje.
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[LK MEDUNARODNA KLASIFIKACIJA POREZA
USSVP OECD I GFS KLASIFIKACIJA

* OECD klasifikacija poreza

* GFS statistika javnih prihoda (Medunarodni monetarni fond) —
Government Finance Statistics Manuel
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I KLASIFIKACIJA POREZA OECD
USSVP

* Prema poreskoj osnovici

1000 Porezi na dohodak, dobit i kapitalne dobitke

(pojedinaca — 1100; korporacija - 1200)

2000 Doprinosi za socijalno osiguranje

(koje placaju zaposleni —2100; koje plaéaju poslodavci — 2200; koje plaéaju preduzetnici i
nezaposleni - 2300)

3000 Porezi na platni spisak i radnu snagu

4000 Porezi na imovinu

(periodi¢ni porezi na nepokretnosti — 4100; periodi¢ni porezi na neto imovinu — 4200; porezi na
ostavinu, naslede i poklon —4300; porezi na finansijske i kapitalne transakcije - 4400; ostali
neperiodi¢ni porezi na imovinu — 4500; ostali periodi¢ni porezi na imovinu - 4600 )

5000 Porezi na dobra i usluge

(opsti porezi — 5110; porezi na pojedinacna dobra i usluge = akcize, carine, dobit fiskalnih
monopola, porezi na izvoz, porezi na investiciona dobra, porezi na medunarodnu trgovinu i
transakcije — 5120; porezi na upotrebu dobara - 5200)

6000 Ostali porezi
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GFS KLASIFIKACIJA JAVNIH PRIHODA-
[Lk MEDUNARODNOG MONETARNOG FONDA

USSVP

 Udeluu kojem je prikazana podela poreza, klasifikacija GFS veoma je sli¢cna
klasifikaciji OECD-a.

GFS klasifikacija javnih prihoda:

Socijalni
doprinosi

NeporeskKi
prihodi

Porezi Donacije i

transferi
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(5
USSVP

Ostali oblici javnih prihoda

Takse

Doprinosi

» Postoji protiv usluga od strane drzave

» Prihodi posebnih javnih tela

Naknade

» Predstavljaju cenu koris¢enja
dobra od opsteg interesa
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IS OSOBINE PORESKOG SISTEMA |
USSVP PORESKI SISTEM U SRBIJI

Poreski sistem je jedan od osnovnih elemenata makroekonomskog sistema i treba da
obezbedi ostvarivanje osnovnog fiskalnog cilja:

- prikupljanje dovoljnog iznosa javnih prihoda za pokri¢e javnih rashoda, ali i
brojnih ekstrafiskalnih, posebno makroekonomskih, ciljeva:

- stabilnost cena,

- odrzivi privredni rast,

- puna zaposlenost i

- ravnotezZa platnog bilansa.

Realizacija navedenih ciljeva je posebno otezana u drzavama u tranziciji, usled
nedostatka kapitala za ubrzanje privrednog rasta.
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[LK Osobine dobrog poreskog sistema
USSVP

Efikasnost — minimalizacija negativnih pojava
Jednostavnost — razumljiv i proverljiv, politicki odgovoran
Prilagodljivost — prilagodjavanje ekonomskim promenama

Pravicnost -Horizontalna i vertikalna

*  Poreske obaveze su razumno utvrdene

-Sto niZe poreske stope i $to manje izuzimanja od oporezivanja

* Svismo u jednakom polozaju

- Nema razlika u visini poreske stope u odnosu na delatnost, vreme osnivanja, poreklo osnivaca i
sl.
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[LK Poreska uprava je nepristrasna i efikasna
USSVP

* | najuticajniji pojedinci (politicki i/ili ekonomski) moraju platiti porez.
-Veliki poreski obveznici pod stalnim posebnim ,, nadzorom*

* Znam Sta i zasSto treba da platim.
-Posebna sluzba za pomoc poreskim obveznicima.

* Oniuvek znaju da li plaédam.
-Informacioni sistem.
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[I\K Neplacanje poreza ce se otkriti i kazniti
USSVP

Poreska uprava:

pleni svu pokretnu i nepokretnu imovinu duznika potrebnu za namirenje
poreskog duga;

sistematski istrazuje poreske utaje s ciljem da se sudski, novCano i zatvorski
utajivac kazni, jer je poreska utaja jedno od najtezih krivicnih dela.
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[LK Poreski sistem u Srbiji

USSVP

Poreska politika u Srbiji sprovodi se na vise nivoa vlasti: republickom, nivou
autonomne pokrajine, u gradovima i opstinama.

U okviru reforme poreskog sistema Republike Srbije, zapocete 2001, doneti su
potpuno novi poreski zakoni.

Radikalne promene izvrSene su narocito donoSenjem Zakona o poreskom postupku
i poreskoj administraciji i Zakona o porezu na dodatu vrednost.

Poreski sistem u Srbiji je mlad sistem koji je prosao kroz nekoliko teskih faza u
procesu tranzicije iz poreskog sistema samoupravnog socijalizma u onaj koji ¢e biti
prilagoden nacelima trziSne ekonomije.

reforma poreskog sistema Srbije zavrSena je 2005. uvodenjem PDV-a, i od tada u
nasem poreskom sistemu postoje svi temeljni poreski oblici karakteristicni za
trziSne demokratije.
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[LK Kljuéni problem u poreskom sistemu Srbije
USSVP

Kod sprovodenja postojecih propisa
- nedoslednost
- proizvoljnost
- nezakonitost

KljuCne pretpostavke za resavanje problema:
- bitno unapredenje strucnih i materijalnih kapaciteta poreskih vlasti

- redovna otvorena i strucna rasprava o poreskim pitanjima sa poreskim
vlastima

- detaljna i obuhvatna analiza mogudih ( potrebnih i Zeljenih) izmena
poreskih propisa
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[I\K Struktura poreskog sistema u Srbiji
USSVP

e Imajudi u vidu tri osnovna objekta oporezivanja u poreskom sistem jedne
zemlje (potrosnju, dohodak i imovinu), poreski sistem Republike Srbije
strukturiran je na sledeci nacin.

1) Potrosnja kao poreski objekat ukljuCuje sledeée poreske oblike:

— PDV (kao opsti porez na potrosnju),

— akcizu (kao porez na potrosnju tacno odredenih dobara npr. duvanskih proizvoda).

2) Dohodak kao poreski objekat ukljuCuje sledeée poreske oblike:
— porez na dobit preduzeda,
— porez na dohodak gradana.

3) Imovina kao poreski objekat ukljucuje sledece poreske oblike:
— porez na imovinu ,u statici,

— porez na naslede i poklon,

— porez na prenos apsolutnih prava,

— porezi na upotrebu, drzanje dobara.
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N Poreska nacela, ciljevi i efekti
UsSVF oporezivanja

* Poreska teorija je napredovala 1 poreska nacela su se menjala, tako da savremeni poreski
sistemi pocivaju na slede¢im poreskim nacelima:

1. finansijskim,
2. ekonomskim,
3. socijalno-politickim,

4. pravno-administrativnim.
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USSVP Leferova kriva

Leferova* kriva

[
»

Princip umerenosti poreskog opterecenja

- zahtev da poresko opterecenje
obveznika bude umereno

- LK postepeno povecanje poreske
stope ima smisla, jer povecava poreske
prihode. Posle te tacke, poreski prihodi
opadaju

poreski prihod

»
|

0 50
100 poreska stopa

* Arthur Betz Laffer
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Socijalno -politicka poreska nacela
USSVP Jaino=p P

Socijalno-politicka nacela pojavljuju u dva oblika

Princip opstosti oporezivanja

- sva lica koja su rezidenti odredene drZzave moraju da placaju porez na svoj svetski
dohodak i imovinu. Opstost poreza podrazumeva da sva lica moraju da ucestvuju u
njegovom placanju, jer se pretpostavlja da sva lica koriste zajednicke usluge drzave.

Princip ravhomernosti oporezivanja- predstavlja materijalnu pretpostavku oporezivanja,
odnosno prema ekonomskoj snazi obveznika
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[I\K Pravno administrativna poreska nacela

USSVP

. Princip zakonitosti poreza - znacCi zahtev da se oporezivanje vrsi u skladu sa
zakonom. Pravilo zakonitosti se postuje vekovima, a u nasoj zeml;ji je
propisano Ustavom Republike Srbije. Ovaj princip izraZzava pravnu sigurnost
gradana, stiti njihova prava i slobode

. Princip minimizacije administrativnih trosSkova
- zahtev da troskovi utvrdivanja, naplate i kontrole javnih prihoda budu sto nizi

- mere za umanjenje administrativnih troskova: interne i eksterne.
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IS Ciljevi oporezivanja
USSVP

. Ekonomski ciljevi oporezivanja
a) mikroekonomski
b) makroekonomski

* Socijalno - politicki ciljevi oporezivanja
— smanijiti razlike u materijalnom i socijalnom polozaju poreskih

obveznika

* Demografski ciljevi
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[LK Efekti oporezivanja
USSVP

. Efekti mera ekonomske politike:
— mikroekonomski i
— makroekonomski

. Efekti oporezivanja:

— poreska evazija
— prevaljivanje poreza
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I POREZ NA KUPOPRODAJU NEPOKRETNOSTI
USSVP

* Porez na prenos apsolutnih prava ili PDV

Promet nepoktretnosti oporezuje se porezom na dodatu vrednost ili
porezom na prenos apsolutnih prava. Ova dva poreza su
medusobno iskljuCiva, sto znaci da se nikada ne placaju
istovremeno za jedan isti promet.

Predmet oporezivanja porezom na prenos apsolutnih prava je
prenos uz naknadu ostvaren na teritoriji Srbije :

* prava svojine na nepokretnosti;
* prava intelektualne svojine;

* prava svojine na motornom vozilu - osim na mopedu,
motokultivatoru, traktoru i radnoj masini, prava svojine na
plovilu, odnosno prava svojine na vazduhoplovu sa
sopstvenim pogonom - osim drzavnog;

e prava koris¢enja gradevinskog zemljista.
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IS Porez na prenos apsolutnih
USSVP prava

Obveznik poreza na prenos apsolutnih prava
je prodavac, odnosno prenosilac prava

* PravnoifiziCko lice ( rezident ) za prenos
ostvaren na teritoriji Republike Srbije ili van nje,

* Pravno i fizicko lice ( nerezident ) za prenos
ostvaren samo na teritoriji Republike Srbije.

PORESKE STOPE POREZA NA PRENOS APSOLUTNIH PRAVA

e Stopa poreza na prenos apsolutnih prava iznosi
2,5%
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POREZ NA PRENOS APSOLUTNIH PRAVA
LK PREDMET OPOREZIVANJA | PORESKA OSNOVICA

USSVP

1. Predmet: Prenos apsolutnih prava uz naknadu na osnovu ugovora
Osnovica:Ugovorena cena iz zaklju¢enog Ugovora, ukoliko nije niza od trziSne vrednosti

2. Predmet: Prenos prava svojine na motornom vozilu ( osim na mopedu, motokultivatoru, traktoru i
radnoj masini) plovnom objektu i vazduhoplovu;

Osnovica: TrziSna vrednost prava koja Se prenose, odnosno daju u zakup, a koju utvrduje poreska
uprava

3. Predmet: Prenos prava koriS¢enja gradskog zemljiSta i davanja u zakup gradevinskog zemljiSta u
javnoj svoijini na period duzi od jedne godine ili na neodredeno vreme radi izgradnje objekta

Osnovica: TrZiSna vrednost prava koja Se prenose, odnosno daju u zakup, a koju utvrduje poreska
uprava

4. Predmet: Prodaja stecajnog duznika kao pravnog lica - ako kupac nije preuzeo obaveze pravnog lica koje
je kupio, ili je preuzeo samo deo tih obaveza

Osnovica: 1) trziSna vrednost koju utvrduje nadlezni poreski organ ako kupac nije preuzeo
obaveze pravnog lica koje je kupio;

2) razlika izmedu trziSne vrednosti i vrednosti preuzetih obaveza na dan zakljuCenja
ugovora - ako je kupac preuzeo deo obaveza pravnog lica koje je kupio.

5. Predmet: Prenos ostalih nepomenutih apsolutnih prava
Osnovica: TrziSna vrednost svakog prava koju utvrduje nadlezan poreski organ
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POREZ NA PRENOS APSOLUTNIH PRAVA
[LK VREME NASTANKA PORESKE OBAVEZE

USSVP

1. Prenos apsolutnih prava uz naknadu na osnovu punovaznog Ugovora
*  Danom zaklju€enja punovaznog ugovora

* 2.Kadaje predmet Ugovora nepokretnost Kao buduca stvar
* Danom primopredaje nepokretnosti -stupanje u posed

* 3. Kada nije sacinjen punovazan Ugovor o prometu nepokretnosti
* Danom stupanja u posed nepokretnosti

*  4.Prenos apsolutnog prava na osnovu Ugovora o doZivotnom izdrzavanju

* Danom smrti davaoca izdrZavanja ili Danom smrti saugovaraca ako je doZivotno izdrzavanje
ugovoreno u korist treéeg lica, a ugovorom nije odredeno da svojina prelazi na davaoca izdrzavanja
u trenutku smrti treéeg lica.

* 5.Prenos apsolutnog prava na osnovu odluke suda, odnosno resenjem upravnog organa
* Danom pravosnaznosti sudske odluke, odnosno Danom Konacnosti reSenja organa uprave
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IS POREZ NA KUPOPRODAJU
USSVP NEPOKRETNOSTI - PDV

* Kod poreza koji se mogu javiti pri kupoprodaji nepokretnosti PDV se javlja
samo u specificnim, zakonom propisanim situacijama.

* Prvi promet novoizgradene nepokretnosti uvek se oporezuje porezom na
dodatu vrednost — PDV-om. Stambene jedinice oporezuju se po posebnoj
stopi od 10%, dok se ostale jedinice u stambenim i poslovnim objektima
prometuju po opstoj stopi od 20%.

Kupac prvog stana ima pravo da uz ispunjene propisanih uslova izvrsi povracaj
placenog PDV za kupljenu nepokretnost.

Kupac nepokretnosti — pravno lice koje je obveznik PDV-a ima pravo na
odbitak PDV iz racuna ako nepokretnost kupuje za obavljanje delatnosti
(poslovni prostor).

Ukoliko pravno lice — obveznik PDV-a kupuje nepokretnost radi dalje prodaje
ili za potrebe stanovanja (raseljavanje lica, izdavanje u zakup zaposlenima
ili drugim fizickim licima) u tom slucaju ne postoji pravo na koris¢enje
prethodnog PDV iz racuna za kupovinu nepokretnosti.
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IS POREZ NA KUPOPRODAJU
USSVP NEPOKRETNOSTI - PDV

e |zuzetak:

lzmenama Zakona o PDV-u iz oktobra 2012. godine uvedena je
nova mogucnost za pravna lica obveznike PDV koji sklapaju
kupoprodajne ugovore za promet nepokretnosti. lzmena se
odnosi na drugi i naredne promete. Neophodno je da i
prodavac i kupac nepokretnosti budu pravna lica u sistemu
PDV-a. Ukoliko to eksplicitno predvide ugovorom, pravna lica
mogu primeniti PDV na obavljeni promet, i to tako da
prodavac ispostavlja racun bez PDV-a, a kupac internim
obracunom obracunava izlazni i ulazni PDV u istom iznosu.
Ova izmena imala je za cilj podsticaj prometa nekretnina
medu pravnim licima koja se nabavljaju radi dalje prodaje.
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IS Porez na naslede i poklon
USSVP

e Slicnost izmedu nasleda i poklona ogleda se u besterethom ( bez
naknade ) prenosenju prava na imovinu.

* Razlika je u tome Sto se : prenos po osnovu nasleda vezuje se za Cinjenicu
smrti, a prenos po osnovu poklona vrsi se medu zivima

Pla¢a se na nasledeni, odnosno na poklon primljeni:

1. Gotov novac

2. Stedni ulog

3. Depozit u banci

4. NovcCano potrazivanje

5. Pravo intelektualne svojine

6. Pravo svojine na vozilu, plovilu, odnosno vazduhoplovu i drugim
nepokretnim stvarima

7. Nepokretnosti
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IS Porez na naslede i poklon
USSVP

Poklonom se ne smatra:

* Prenos bez naknade prava na nepokretnostima i pokretnim
stvarima na koji se placa porez na dodatu vrednost, u skladu sa
propisima kojima se ureduje porez na dodatu vrednost, nezavisno
od postojanja Ugovora o poklonu,

* Prihod fizickog lica po osnovima koji su izuzeti iz dohotka za
oporezivanje, odnosno koji je predmet oporezivanja porezom na
dohodak gradana, u skladu sa zakonom kojim se ureduje
oporezivanje dohotka gradana

* Prihod pravnog lica koji se ukljuCuje u obracun osnovice za
oporezivanje porezom na dobit pravnih lica, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje oporezivanje dobiti pravnih lica.
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1S Porez na naslede i poklon
USSVP

Predmet nasleda /poklona Poreski organ
Nepoxretnost uRepublici Srbiji na Cljoj teritoriji se nalazi nepokretnost
fizicko lice- na Cijoj teritoriji ima
Pokretne stvari prebivaliste/boraviste
pravno lice- na Cijoj teritoriji ima sediste
Axo fiziCko lice nema prebivaliSte ili na Cijoj teritoriji se nalazi predmet
pravno lice nema sediste u Republici nasleda/poklona

za nepokretnogt - na Cijoj se teritori
nalazi nepokretnost
za pokretne stvari:
fizicko lice — prema prebivalistu/borayistu
pravno lice- prema sedistu

Istovremeno pokretna
I nepokretna imovina
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IS Porez na naslede i poklon

Stope poreza na naslede i poklon zavise od stepena srodstva izmedu ostavioca i
naslednika i iznose :

e R -
o= =P

NASLEDNIRED PORESKA STOPA
Prvi nasledni red osloboden plaéanja poreza
Drugi nasledni red 1,5%
Trecinaslednired/ dalje 2,5%
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IS Porez na naslede i poklon
USSVP poreska osnhovica

* Poreski obveznik -Obveznik poreza na naslede i poklon je, rezident i
nerezident, koji nasledi ili na poklon primi pravo na nepokretnosti na
teritoriji Republike Srbije

* Poreska osnovica
Osnovica poreza na naslede je “neto” vrednost nasledene imovine, odnos
no, trziSna vrednost nasledene imovine umanjena za
iznos dugova, troskova i drugih tereta koje je obveznik duzan da isplati ili
na drugi nacin izmiri iz nasledene imovine, na dan nastanka poreske
obaveze

* Osnovica poreza na poklon je trziSna vrednost na poklon primljene imovin
e od poklona, na dan nastanka poreske obaveze, koju utvrduje nadlezna
organizaciona jedinica Poreske uprave.
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(5
USSVP

Porez na naslede i poklon
poreska oslobodenja

NASLEDE

POKLON

naslednik prvog naslednog reda, suprunix i
roditel| ostavioca

poklonoprimac prvog naslednog
reda i supruznik pokrlonodavca

naslednik - zemljoradnik drugog
naslednog reda koji nasleduje imovinu
koja mu sluzi za obavljanje poljoprivredne
| delatnosti—pod uslovomda je Ziveo u
istom domacinstvu najmanje godinu dana
pre smrti ostavioca

poklonoprimac - zemlioradnik drugog
naslednog reda Koji prima na poklon imovinu’
Koja musluzi za obavlianie polioprivredne
delatnosti -pod uslovom da je Ziveo uistom :
domacinstvu najmanie godinu dana pre
prilema poklona

naslednik drugog naslednogreda-na
jedan nasledeni stan-pod uslovomda je
Ziveo U istom domacinstvu najmanje
godinu dana pre smrti ostavioca

3.11.2020.

Osnovna stru¢na obuka za procenitelje vrednosti nepokretnosti - USSVP

poklonoprimac drugog naslednog reda- na
jedan na poklon primlieni stan-pod uslovom
da je Ziveo uistom domacinstvu najmanie
godinu dana pre prijema poklona .
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IS Porez na kapitalnu dobit
USSVP

Kapitalni dobitak, odnosno gubitak u smislu Zakona o porezu na dohodak gradana
predstavlja razliku izmedu prodajne cene prava, udela i hartija od vrednosti i
njihove nabavne cene, ostvarenu prenosom:

e 1) stvarnih prava na nepokretnostima;
e 2)autorskih i srodnih prava i prava industrijske svojine;
* 3)udela u kapitalu pravnih lica, akcija i ostalih hartija od vrednosti;

e 4)investicione jedinice, osim investicionih jedinica dobrovoljnih penzijskih
fondova, otkupljene od strane otvorenog investicionog fonda, u skladu sa
propisima kojima se ureduju investicioni fondovi.

Pod prenosom iz stava 1. ovog Clana smatra se prodaja ili drugi prenos uz novcéanu ili
nenovCanu naknadu.

Obveznik poreza na kapitalni dobitak je svako fizicko lice, uklju€ujuci i preduzetnika,
koje je izvrSilo prenos prava, udela i hartija od vrednosti iz stava 1. ovog clana.
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IS Porez na kapitalnu dobit
USSVP

Kapitalnim dobitkom, odnosno gubitkom u smislu ovog zakona ne smatra se
razlika nastala prenosom prava, udela ili hartija od vrednosti, kada:

e 1) susteCeni nasledem u prvom naslednom redu;
e 2)se prenos vrsiizmedu bracnih drugova i krvnih srodnika u pravoj liniji;

e 3)se prenos vrsi izmedu razvedenih bracnih drugova, a u neposrednoj je
vezi sa razvodom braka;

* 4)se vrsi prenos duznickih hartija od vrednosti Ciji je izdavalac Republika,
autonomna pokrajina, jedinica lokalne samouprave ili Narodna banka
Srbije;

* 5)je obveznik izvrSio prenos prava, udela ili hartija od vrednosti koje je pre
prenosa imao u svom vlasnistvu neprekidno najmanje deset godina.
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IS Porez na kapitalnu dobit
USSVP

Za svrhu odredivanja kapitalnog dobitka, u smislu ovog zakona, prodajnom
cenom se smatra ugovorena cena, odnosno trziSna cena koju utvrduje
nadlezni poreski organ ako oceni da je ugovorena cena niza od trzisne.

Kao ugovorena, odnosno trzisSna cena iz stava 1. ovog ¢lana uzima se cena bez
poreza na prenos apsolutnih prava.

Kod prenosa prava putem razmene za drugo pravo, prodajnom cenom se
smatra trziSna cena prava koje se daje u razmenu.

Prodajnom cenom investicione jedinice smatra se otkupna cena investicione
jedinice koja se sastoji od neto vrednosti imovine otvorenog drustva po
investicionoj jedinici na dan podnosenja zahteva ¢lana fonda za otkup
investicionih jedinica, uvecane za naknadu za kupovinu ukoliko je drustvo

za upravljanje naplacuje, saglasno zakonu koji ureduje investicione
fondove.
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IS Porez na kapitalnu dobit
USSVP

Za svrhu odredivanja kapitalnog dobitka, u smislu ovog zakona,
nabavnom cenom se smatra cena po kojoj je obveznik stekao
pravo, udeo ili hartiju od vrednosti.

Kod prenosa nepokretnosti koju je obveznik sam izgradio, nabavnu
cenu iz stava 1. ovog c¢lana Cini iznos troskova izgradnje, a ako
obveznik ne dokaze iznos troskova izgradnje, osnovica poreza na
imovinu u godini nastanka obaveze po osnovu poreza na imovinu.

Kod prenosa nepokretnosti u izgradnji, nabavnu cenu iz stava 1. ovog
clana Cini iznos troskova izgradnje koje je obveznik imao do dana
prenosa i koje moze da dokumentuje.

Nabavna vrednost investicione jedinice sastoji se od neto vrednosti
imovine otvorenog fonda po investicionoj jedinici na dan uplate,
uvecane za naknadu za kupovinu ukoliko je drustvo za upravljanje
naplacuje, saglasno zakonu koji ureduje investicione fondove.
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IS Porez na kapitalnu dobit
USSVP

e Stopa poreza na kapitalnu dobit iznosi 15%

* Obavezu podnosenja prijave i placanja poreza
iImaju vlasnici tj. prodavci . Poreska prijava je

PP

prij
do

DG 3 , popunjava se ha ime prodavca, uz
javu je potrebno priloziti i odgovarajucu
cumentaciju kojom se dokazuje pravo svojine.

Sadrzaj dokumentacije u prilogu prijave zavisi od
pravnog osnova prodaje.
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5 Kapitalni dobici i gubici
USSVP

* Kapitalni gubitak ostvaren prodajom jednog prava, udela ili hartije od
vrednosti, moze se prebiti sa kapitalnim dobitkom ostvarenim prodajom
drugog prava, udela ili hartije od vrednosti.

* Prebijanje kapitalnog gubitka sa kapitalnim dobitkom iz stava 1. ovog ¢lana
moze se izvrsiti u slucaju kada obveznik prvo ostvari kapitalni gubitak, a
kasnije ostvari kapitalni dobitak.

* Obveznik, koji sredstva ostvarena prodajom nepokretnosti u roku od 90
dana od dana prodaje ulozi u resavanje svog stambenog pitanja i
stambenog pitanja ¢lanova svoje porodice, odnosno domacinstva, u
Republici, oslobada se poreza na ostvareni kapitalni dobitak.
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IS POREZ NA PRIHODE OD

USSVP NEPOKRETNOSTI

Prihodima od nepokretnosti smatraju se prihodi koje obveznik ostvari

izdavanjem u zakup ili podzakup nepokretnosti.

Prihod od nepokretnosti iz stava 1. ovog ¢lana je ostvarena zakupnina u
koju se uraCunava i vrednost svih izvrSenih obaveza i usluga na koje se
obavezao zakupac, osim obaveza placanja troskova nastalih tokom zakupa,
a koji zavise od obima potrosnje zakupca (npr. elektricne energije, telefona
i slicno).

lzuzetno od st. 1. i 2. ovog Clana, prihodi koje od izdavanja nepokretnosti
ostvari obveznik iz ¢lana 32. ovog zakona, osim preduzetnika pausalca,
oporezuju se kao prihod od samostalne delatnosti.

Nepokretnostima iz stava 1. ovog ¢lana smatraju se:

1) zemljiste;

2) stambene, poslovne i druge zgrade, stanovi, poslovne prostorije, garaze
i drugi (nadzemni i podzemni) gradevinski objekti, odnosno njihovi delovi.
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IS POREZ NA PRIHODE OD

USSVP NEPOKRETNOSTI

Obveznik poreza na prihode od nepokretnosti je fizicko lice
koje izdavanjem u zakup ili podzakup nepokretnosti ostvari
prihode po tom osnovu.

Obveznikom u smislu stava 1. ovog Clana ne smatra se
obveznik iz Clana 32. ovog zakona, osim preduzetnika
pausalca, koji nepokretnosti izdaje u zakup ili podzakup u
okviru obavljanja registrovane samostalne delatnosti.

Obveznikom u smislu stava 1. ovog Clana smatra se i fizicko

lice koje ostvaruje prihod od iznajmljivanja stanova i soba za
period duzi od 30 dana, a koje saglasno zakonima kojima se
ureduju ugostiteljstvo i turizam ne pruza ugostiteljske usluge.
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IS POREZ NA PRIHODE OD
USSVP NEPOKRETNOSTI

e Oporezivi prihod od nepokretnosti, ukljucujuci i prihod od iznajmljivanja
stanova i soba za period duzi od 30 dana, Cini bruto prihod iz ¢lana 65a
stav 2. ovog zakona, umanjen za normirane troskove u visini od 25%.

* |zuzetno od stava 1. ovog ¢lana, u oporezivi prihod ne uracunava se prihod
PO O0snovu pruzanja usluga smestaja za period do 30 dana koji ima poreski
tretman saglasno clanu 84b ovog zakona.

* Obvezniku poreza na prihode od nepokretnosti, na njegov zahtev, umesto
normiranih troskova priznace se stvarni troskovi koje je imao pri
ostvarivanju i ocuvanju prihoda, ako za to podnese dokaze.

e Stopa poreza na prihode od nepokretnosti iznosi 20%.
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ILS Zakon o porezima na imovinu
USSVP vazeci iNacrt novog Zakona

* Porezima na imovinu, u smislu ovog zakona, smatraju se:

e 1) porez naimovinu;
e 2)porez na naslede i poklon;
e 3) porez na prenos apsolutnih prava.
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IS Predmet oporezivanja porezom na

USSVP Imovinu

Porez na imovinu placa se na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
Republike Srbije, i to na:

1) pravo svojine, odnosno na pravo svojine na zemljiStu povrsine preko 10
ari;

2) pravo zakupa, odnosno koris¢enja, stana ili kuCe za stanovanije,
konstituisano u korist fiziCkog lica;

3) pravo koriS¢enja gradevinskog zemljiSta povrsine preko 10 ari, u skladu
sa zakonom kojim se ureduje pravni rezim gradevinskog zemljista;

4) pravo koriscenja nepokretnosti u javnoj svojini od strane imaoca prava
koriS€enja, u skladu sa zakonom kojim se ureduje javna svojina;

5) koris¢enje nepokretnosti u javnoj svojini od strane korisnika
nepokretnosti, u skladu sa zakonom kojim se ureduje javna svojina;

6) drzavinu nepokretnosti na kojoj imalac prava svojine nije poznat ili nije
odreden;

7) drzavinu nepokretnosti u javnoj svojini, bez pravnog osnova;

8) drzavinu i koris¢enje nepokretnosti po osnovu ugovora o finansijskom
lizingu.

=g
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IS Poreski obveznik poreza na

USSVP Imovinu

Obveznik poreza na imovinu je pravno i fizicko lice (koje vodi, odnosno
koje ne vodi poslovne knjige), koje je na nepokretnosti na teritoriji
Republike Srbije imalac prava, korisnik ili drzalac, iz ¢lana 2. stav 1. ovog
zakona na koje se porez na imovinu plac¢a u skladu sa Cl. 2. i 2a ovog
zakona.- vazeci Zakon

O6Be3HMK NOpe3a Ha UMOBUHY je NPaBHO N PU3NYKO AnHe{Koje-BOAH;

eAHOcHO-Koje-He-BoAK-RocAoBHEKbWFe)/IMLE (KOJE BOAW, OAHOCHO
KOJE HE BOAW NOC/TOBHE KHUTE), OTBOPEHM MHBECTULIMOHW ®OHA,

OAHOCHO ANTEPHATUBHU MHBECTULUMOHWN ®OHA, KOJU HEMA
CBOJCTBO NPABHOTI JIMUA A KOJUN JE YITMCAH Y O TOBAPAJYRU
PETMCTAP Y CKJ/IAAQY CA 3AKOHOM, Koje je Ha HENOKPETHOCTU Ha
Teputopmnju Penybnumke Cpbuje nmanay npasa, KOPUCHUK NN AprKanal,
M3 4ynaHa 2. ctaB 1. OBOr 3aKOHA Ha Koje ce nope3 Ha MMOBUHY naahay
CKnagy ca yn. 2. n 2a oBor 3akoHa.- Nacrt novog Zakona
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IS Poreska osnovica poreza na
USSVP imovinu —cClan 6a

e Zasvrhu utvrdivanja osnovice poreza na imovinu,
nepokretnosti se razvrstavaju u sledece grupe odgovarajucih
nepokretnosti:

e 1) gradevinsko zemljiste;

e 2) poljoprivredno zemljiste;
e 3) Sumsko zemljiste;

e 4)drugo zemljiste;

e 5)stan;

* 6) kuca za stanovanje;

e 7) poslovne zgrade i drugi (nadzemni i podzemni) gradevinski
objekti koji sluze za obavljanje delatnosti;

e 8)garaze i garazna mesta vazeci Zakon.

=g
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IS Poreska osnovica poreza na

USSVP imovinu —cClan 6a

3a cBpxy yTBphMBatba OCHOBMLE NOPEe3a Ha UMOBUHY,
HEeNOKPEeTHOCTU ce pa3BpcTasajy y cneaehe rpyne oarosapajyhmnx
HENOKPETHOCTH:

1) rpaheBUHCKO 3em/bULLITE;

2) no/bonpuBpEeaHO 3eM/bULLITE;
3) WyYMCKO 3eM/bULLTE;

4) APYyro 3eM/bULLTE;

5) cTaH;

6) kyha 3a cTaHOBaHbe;

7) nocnoBHe 3rpage u Apyru (Hag3emHn u noa3emHu) rpaheBrUHCKU
06jeKkTn Koju cnyke 3a obaB/barbe AeNaTHOCTY;

8) raparkewu-raparkHa-mecta TAPAXKE N MTOMORHU OBJEKTWU. Nacrt
novog Zakona
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IS Pomocni objekti u smislu Nacrta

USSVP novog Zakona

MOMORHW OBJEKTU CY:

CAMOCTAJTHUN OBJEKTU KOJU HE C/TYKE 3A CTAHOBAHE UK
OBABJ/bAHE AENATHOCTN U HE PASBPCTABAJY CE Y OBJEKTE U3 YJIAHA
6A CTAB 1. TA4. 5) 0 7) OBOI 3AKOHA, N TO:

(1) TOMORHW OBJEKTU KOJU HAUCY 3rPALE (BYHAPW, BA3EHN,
PE3EPBOAPU, UMCTEPHE U C/.);

(2) TOMOTRHE 3TPAZE (MPU3EMHE 3rPAJE U 3rPAZE YMJA JE MOAHA
MOBPLUMHA MCMOL NMOBPLUMHE 3EMJBE) KOJE CY Y ®YHKLMIN
CTAMBEHOT, OIHOCHO NOC/IOBHOMOBJEKTA, KOJW JE U3TPABEH HA
MCTOM 3EMJBULLITY (KOTAAPHUUE, MOAPYMMU, LLIYME 3A CMELLTA
OTPEBA U CJ1.);

2) EKOHOMCKW OBJEKTW, Y CKNALY CA 3AKOHOM KOJUM CE YPERYJY
NJTAHUPARE U U3TPALHA;

3) HAOCTPELWHWMLUE OCHOBE NMPEKO 10M? KOJE CY CAMOCTA/THU
OBJEKTW.
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IS Zakon o planiranju i izgradniji clan
USSVP 24 a-ekonomski objekti

Ekonomski objekti jesu objekti za gajenje zivotinja (staje za
gajenje konja, stale za gajenje goveda, objekti za gajenje
zivine, koza, ovaca i svinja, kao i objekti za gajenje golubova,
kuni¢a, ukrasne zivine i ptica); prateé¢i objekti za gajenje
domacih Zivotinja (ispusti za stoku, betonske piste za
odlaganje cvrstog stajnjaka, objekti za skladistenje osoke);
objekti za skladistenje stoCne hrane (senici, magacini za
skladistenje koncentrovane stocne hrane, betonirane silo
jame i silo trencevi), objekti za skladistenje poljoprivrednih
proizvoda (ambari, kosSevi), ribnjaci, kreCane, cumurane i drugi
slicni objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za
masine i vozila, pusnice, susionice i sl.)
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(5 Poreske stope za porez na imovinu
USSVP

e Stope poreza na imovinu iznose: vazeci Zakon bez izmena u Nacrtu
* 1) na nepokretnosti poreskog obveznika koji vodi poslovne knjige - do 0,4%

e 2)nazemljiStu kod obveznika koji ne vodi poslovne knjige - do 0,30%

* 3) na nepokretnosti poreskog obveznika koji ne vodi poslovne knjige, osim
na zemljistu:

* Na poresku osnovicu

* (1) do 10.000.000 dinara -do 0,40%

* (2) od 10.000.000 do 25.000.000 dinara

* poreziz podtacke (1) + do 0,6% na iznos preko 10.000.000 dinara

* (3) od 25.000.000 do 50.000.000 dinara

* poreziz podtacke (2) + do 1,0% na iznos preko 25.000.000 dinara

* (4) preko 50.000.000 dinara

* poreziz podtacke (3) + do 2,0% na iznos preko 50.000.000 dinara
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IS lzmena termina u Nacrtu Zakona o
USSVP porezima na imovinu

_opfatHj{eanHnbe - AoKaAHE - CaMOoyRpaBe
 HAONEXHWU NMOPECKA OPTAH

*_HaAASHKHI-OpFaHM3aHMoHajeauHHa-Hopecke
yRpaBe—
 HAOJTEXXHWU NMOPECKW OPTAH.
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IS Nacrt novog Zakona o porezima na
USSVP Imovinu

* YJAH 34.

[0 31. JAHYAPA 2021. TOOVNHE NMOPECKE NMPUJABE 3A YTBPBEUBAHSE
MOPE3A HA UMOBURHY AYHKHU CY OA NMOAHECY OBBE3HNLUW MNMOPE3A
HA NMOBWHY KOJU HE BOAE NMOC/IOBHE KHbUTE 3A HENMOKPETHOCTHU
KOJE CE, Y CK/1IAAQY CA OBUM 3AKOHOM, PA3BPCTABAJY Y AAPYTAHUIY
rPynyy ogHOCY HA TPYIY Y KOJY CY BUJIE PASBPCTAHE 3A CBPXY
YTBPHEUBAHA INMOPE3A HA UMOBWHY 3A 2020. TOAUNRY.
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