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“IIPABHO — EKOHOMCKO J10bPO VY ITOCJIOBHOM

[TPOMETY

«EKOHOMCKA JE®HHHI[HJA — TIPUBPEJIHA JIOBPA
YV OBJIUKY 3EMJBHUILITA, 3T PAZIA U JPYTHX
CTABUJIHUX OBJEKATA (BE3AHUX 34 TJIO) UAIU
OJIHOCHU TPOILIKOBA U JOBUTU TOKOM BPEMEHA
VTUYY HA OCTBAPERE I[IWBEBA TIPUBPEHIX

CYBJEKATA-TOBUT

=49% (2014-'OAVHE) KAITMTAJIA JE Y HEKPET.

=53% CBETCKOI" KAIIMTAJIA HAJIABU CE ¥
HEKPETHUHAMA (2019.roguna)




[TOTPAXKIA 3A HEKPETHUHAMA

JTTPOU3NIIA3SU U3 7 KUBOTHUX JbYICKHUX ITIOTPEBA
= 1. CTAHOBAIHbA - CTAMBEHE HEKPETHUHE

= 2. PAJIA - 11OCJIOBHE HEKPETHHWHE

* 3. CHAB/IEBAIbA — HEKPETHHWMHE TPITOBHUHA

= 4. OBPA30BAIbA — IIIKOJICKE U VHUBEP3UTETCKE
3TPAJIE

= 5. O/IMOPA - bUOCKOIIN, bA3EHU, ITAPKOBU ...

= 6. TIPOMETA — VJIULIE , MOCTOBHU, KEJE3HUUKE
CTAHULIE

= 7. JKHBOTA Y 3AJEJTHUIIH — YTIPABHE U CY/ICKE
3IPAJIE, LIPKBE ...

I[TOBEhAKBE bPOJA CTAHOBHUKA - ITOBEhHAHA TTOTPAXHA 3A
HEKPETHMHAMA

Y TAKBUM YCIIOBUMA PA3BUJA CE TPPKUIITE HEKPETHHUHA




CIIEHMONUYHOCT TPXKUILITA
HEKPETHHWHA

JOCHOBHMU PA3JIO3U
=1. BPEJHOCT HEKPETHHNHA

«2. YTULIAJ JIP)KABE HA OBAJ
CETMEHT TPXKUILTA

«3. CIIELHIU®UYAH OTHOC
JbYIV TIPEMA
HEKPETHUHAMA




BPEJHOCT HEKPETHHWHA

= ObHC

HO JE BPJIO BEJIMKA

» 3ACHUBA CE HA PA3HHM BPCTAMA
3AJTYKUBAA

-3A TP/KHINNTE HEKPETHHHA MOKE CE
PERHU JIA JE OBJIUK T3B :

TP/KUHIIITE KAIIUTAJIA.




YTUIIAT JPKABE HA TPXXUIITE

*[IOPECKU CUCTEM

"' PABEBUHCKA PEI'VJIATBA Y
OBLJIACTU HEKPETHHWHA

*3AKOHCKA PEI'YJIATHBA Y OBJIACTH
HEKPETHHUHA




TPNLUHO OKPYXKEHSE

NCTPAXKUBAILE TP KUITHOI' OKPYXKEIHA

MAKPO OKPYKEIE ,
[OJIMTUYKO , | —
EKOHOMCKO
JIEMOI'PA®GCKO
COLIMJAJTHO-KYJITYPHO

Misljenje
0

[TOCJIOBHO U TEXHOJIMIIKO | . vrednosti [P Finansijsko

modeliranje

[TPABHO

MHKPO OKPYKEILE:
KOHKYPEHIMJA
JABHOCT




OCHOBHHW EJIEMEHTHW TPAKUIITA

OCHOBHHU €JIEMEHTH TPKHUIITA CY: MOHY/IA, TPAXKHA U LICHA.

Ilonyoa monpa3ymeBa yKyHHY KOJWYHMHY IIPOM3BOJA/yCIyra KOJy Cy IIpon3Bohaum
CIIPEMHHU JIa MPOJaJy Y U3BECHOM BPEMEHCKOM MEPHOIY U Moj ojpeheHuM ycioBuma
KOJH BJIa/1a]y Ha TPKUILTY.

Tpasicwa nipeacTaBba YKYIIHY KOJIUYMHY IPOM3BOJIA/yCayra KOJy Cy KyIILM CIIPEMHHU
1a KyIle Y U3B€CHOM BPEMEHCKOM NEPUOY U 1101 oJipeh)eHuM yciioBruMma.

Ilena je jenan on (akTopa KOJM yTHMYE Ha pa3MEHY IPEKO KOJIMYHUHE J00apa Koja ce
HYJIW/Tpaky Ha TpKUIITY. Ha OCHOBY IieHE, TP >KMIIHM CyOjeKTH (PopMHpajy CBOje
CTaBOBE U OAHOC mpema oapehenom TpxkumTy, oapeheHo] poOu wuian oapelheHo]
yCITy3H.



HAYEJTA NMPOLLEHE BPEAHOCTW HETMMOKPETHOCTW —1PUCTYTT

1)Ha4esio MoHyAE U TPaXXHe (IIPBO OCHOBHO MPABUIIO EKOHOMHU]E);

2)Ha4eI0 EKOHOMCKHX ITPOMEHA y JIP’KaBU (3aT0 CE€ MPOILICHA /1aj€ Ha KpaTrak poK);

3)Hadesno MpeABUIJLUBOCTH Tj. TSHCHIIN]€ HA TPXKUIITY (T3B. momien y OymyhHOCT);

4)Ha4eJI0 KOHKYPEHTHOCTH (0HOC Opoja HEMMOKPETHOCTH KOJU C€ Y AaTOM MOMEHTY MPOa]y Ha MPUOIMKHO] JTOKALUjU U
Hallla Cy KOHKYPEHIIN]ja);

5)Hadesa Mpuxo/ia oJ HEMOKPETHOCTH (J0OUT O/ peHTE UT/L.);

6)Hadesr0 BAHEKOHOMCKHUX yTHIIaja (YTHIA] TIOJUTHKE);

7)HauesI0 CYNCTUTYIHU]e (aKO y UCTO BpeMe Ha MCTO] JIOKAIM]U ITOCTOje ABE MCTE€ HEMOKPETHOCTH HA MPOajy, HApaBHO
na he ce npBa npoxaaru jepTUHU]A);

8)T3B. onTUMaIHOCT Oyayhe ymorpebe (HOp. ako je IJIaHMPAHO Ja mopel ojpeheHe HEMOKPETHOCTH Ipole HOBH YT,
HaIlpaBu C€ TP>KHU IIEHTAp WJIK HEIITO IITO JAWKE BPEIHOCT, WU HE Ja) O0Ke ACMOHM]a, TPOOJbE WM CIUYHO HEIITO
IITO CMamwy]€ BPEAHOCT).






SADRAPRZENATE

Principi na kojima se zasniva pristup direktnog poredjenja
Procedura procene

Selekcija komparativa
Tehnike adjustriranja(uporedivanja) podataka o komparativima

Uskladivanje | metrika

Primenljivost pristupa | ogranicenja u primeni




PRINCIPI NAKQIMASZASNVAPRSTUP DREKINOG
FOREDENA

Pristup Direktog poredjenjaili Trzisni pristup daje indikaciju vrednosti poredenjem
5redmetnog sredstva sa identicnim ili slicnim sredstvom za koje je informacija o ceni
ostupna.

Pristup se zasiva na principu SUBSTITUCIJE:

Razuman kupac nece platiti za sredstvo vise nego onoliko koliko bi ga kostalo slicno sredstvo saiistim ili
slicnim karakteristikama.

Za procenitelja je vazno da razume i da zna da objashi kako svaki od ostalih principa procene cine osnovu
pristupa direktnog poredjenja.



JVENTZARCRDENE

Mozemo ih podeliti u4 kategorije

1) Uslovi pod kojima seugovara kupoprodaja i prava na nekretini koja seprenose ugovorom

Ovi uslovi cesto uticu ha prometovanu cenu. Potrebno je prilikom adjustiranja razmotriti da li je bilo
netipicnih uslova finansiranja kupovine i ukojoj meri suuticali na ugovorenu cenu.

2) Datum kupoprodaje
Cene se stalno menjaju, neophodno je doterati za element “vreme”
,poterivanje ili adustiranje” sewrsi primenom objavijenih indeksa za odredjeni tip nekretnine
3)Lokacijske karakteristike

4) Fizic|k§ karakteristike (velicina, kvalitet, starost, opremanije i stanje objekta; velicina, oblik, topografija
parcele



VN

TRASTENEROREMNCEIHOVIARAIV

Nepokretnost sama po sebi nema vrednost

Vrednost jedne nepokretnosti zavisi od procene subjekta odnosno
coveka.

Vrednost predstavlja rezultat odnosa izmedu subjekta | objekta.

Nasa ekonomija je usmerena ka razmeni usluga i isplati

naknade za promet imovine, za sta su neophodne objektivne
vrednosti.

CBLKAZAFROENTHE



KOVEARAIMNAIVEICIA

Kupoprod. cena

Kupoprod. cena

Metoda indirektnog uporedivanja uz pomo¢ komparativnihfaktora

/. I Metoda direktnog uporedivanja cena




FOBIURA

Pretraga:

-Zbirka realizovanih cena ( ?)
uporedivanje-

- pretraga transakcija adekvatnih za :

Eliminisanje ekstremnih vredniosti\

[ NORMIRANJE (Sistemski uticaji, konjuktura,lokacija, veliina, opremljenost)




KRITERIUMIZACDABRKOVPARAIMNE VEICLE

- Dovoljan broj kupoprodajnih cena uporedivin nepokretnosti

-Uporedive nepokretnosti moraju se po osobinama
odlucujucim za vrednost nepokretnosti udovoljnoj mer

podudarati sa objektom procene

-Cene koje sudate moraju biti argumentovane, logicke |
dokazive

CBLKAZAFROENTHE



HOOVRARAMA

1 Nedovoljno

2 Predeterminacija, kontrola nezadovoljavajuca
3 Minimum za izraCunavanje srednje vrednosti
10-20 Optimalan i ekonomski opravdan uzorak



Stan
m?2
sprat
orijentacija
struktura
izvor
cena
cena/m2

mikrolokacija 30%
povrSina 10%
spratnost 15%
orijentacija 10%
oCuvanost 20%
starost 15%

suma pondera
korigovana cena
prose¢nacena
TrziSnavrednost

K1

K2

K3

K4



ZAAVITMO CBAEDND

Izvestaj o proceni vrednosti moraju biti u potpunosti uskladeni sa:
- Pravilnikom o nacionalnim standarima,

-Kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog
procenitelja.

Ovo, izmedu ostalog ukljucuije:

Uslove angazovanja, definiciju trzisne vrednosti, HABU analizu,
osnov vrednosti, misljenje o kvalitetu kolaterala, izjavu o
usaglasenosti sa standardima, izjavu o potencijalnom sukobu

interesa...



TRASNAVRDNCST

Ako u nalazu nije eksplicitno navedeno da treba napisati definiciju
trziSne vrednosti, ovo se podrazumeva, jer Standardi koji definisu
predmetnu materiju definisu i sadrzaj procene.

Napominjem da je predmetni izvestaj prilagoden...... potrebama
procenjivanja stambenih nepokretnosti,..... il .....kako bi se olaksao
pristup administrativnim podacima.



©® N ok wWwDdRS

UNMDIVO

Zadatak i svrha

Obilazak lokacije

Istrazivanje (lokacija, planski dokumenti, izgradene strukture itd)
Opsti deo nalaza

Istrazivanje (Zbirka kupoprodajnih cena, kirije, troskovi izgradnje)
Procena vrednosti

Izjave

Dokumentacija

CBLKAZAFROENTHE



SAORARIENE

IZVESTAJ O PROCENI VREDNOSTI

I PODACI O PROCENITELJU

Licénciraniprocenitelj(imeiprezime)

Il PODACI O KLIJENTU/NARUCIOCU PROGCENE
Il me i prezime klijental/naziv firme:
M B Klijenta narucioca:

111 PODACI] O PREDMETUPROTCENTE

Predmet procene
Upisana prava nad predmetom procene
Adresa predmeta procenece
Svrha procenece
D atum procene
1V PRAVNI PODACI|I PREDMETA PROCENTE:
Broj LN
Datum LN
Katastarska op3s8tina
Da lije uknjizeno
Da liima tereta
VIiasnis§tvo nad predmetom procene
PROCENJENA VREDNOST EUR R S D
Ukupna procenjena TV
Ukupna procenjena GV
Ukupna procenjena likvidaciona vrednost
Datum procene vrednosti
Osnov vrednosti
Srednji kurs na dan sastavljanja izves$§taja
Primenjeni metod/metodiprocene:
Komparativni pristup
TroSkovni pristup
Prinosni pristup -|
Usvojena trzigna vrednost ﬁ .:]ili,flh_—ﬂ

Datum procene:




|IAER]

IZVESTAJ O PROCENI VREDNOS ST
OSVRT N A USLOVE ANGAZOVANUJA | UPUTSTVA ZA OBAVLJANJE POSLA
I 1ZJAVA O POTENT CIJALNOM SUIKOWBU I NTERSA
Il PRETPOSTAVIKE I P OSEHUBNE PRETWPOSTAVKTE
Uvedene pretpostavke su u skladu sa ugovorenim uslovima angaZzovanija

Pretpostaveke

P osebne pretpostaveke

MM o B I M USLUGA I 1ZVORI I NFORMISANIJA

S TANDARDIMA

Iv 1ZJAVA O POSTUPANIJU U SKLADU SA NACIONALNIM

KVALITETU KOLATERALA

Vv MISLJENJE O

t um procene: . A . A
(B_KAZAFROENHE




SAERZAJE\BIAA
SadrzajizvesStaja o proceni vrednosti

I. DETALJAN OPIS PREDMETA PROCENE

Il.LOKACIJA PREDMETA PROCENE (MIKRO I MAKRO
LOKACIJA) IrorPlsSs STANJA U KOME SEPREDMET PROCENE

NALAZI

IV.KOMENTAR TRZISTA MIKRO LOKACIJE

V.UOCENI NEDOSTACI PREDMETA PROCENE

VI.OBRAZLOZENJE PRIMENJENOG METODA PROCENE

VII.KOMENTAR DOPUNSKIH PODATAKA (EKOLOSKI PARAMETRI, PRAVNO TEHNICKI PODACI |
SL) VIII POPIS KORISDENEDOKUMENTACIJE PRILIKOM IZRADE PROCENE

IX.NAPOMENE

X.KONACNO MISLJENJE O PROCENJENOJ VREDNOSTI NA BAZI PRIMENJENIH

METODA PROCENE/DEFINICIJA TRZISNEVREDNOSTI U SKLADU SA STANDARE
(CBKAZAFROENHE
PROCENE

| BB

[INRE




CINOWATRBUTIFREDVEIRHRIENE

Objekat 1 Objekat 2 Objekat 3

Nadlezni organ evidencije

Broj lista nepokretnosti (LN)

Katastarska opStina

Broj katastarske parcele

Podbroj katastarskeparcele

Broj objekta (podatak iz LN)

Mesto/naselje

OpsStina

Adresa - naziv ulice/potesa

Broj zgrade

Brojulaza

Zona pripadnosti

Spratnost objekta

Namena objekta

Godina gradnije

Kvalitet gradnje

Godina poslednje rekonstrukcije

Stepen izgradenosti %

UknjiZeno (da/ne)

Pravo nazemljistu

Moguce uspostaviti
hipoteku (da/ne)

Tereti (da/ne)

PovrSina izLN (m2)

PovrsSina (izmerena) neto (m2)

PovrSina (izmerena) bruto (m2)

Povrsina stambenog dela objekta

PovrSina poslovnog dela objekta

Jedinicna trzisnavrednosteur/m?2

Jedini¢na gradevinskvrednost
eur/m2

TrziSna vrednost (eur)

Gradevinska vrednost (eur)

Likvidaciona vrednost (eur)




Tehnicke karakteristike

Temeljna konstrukcija

Noseda konstrukcija

Meduspratna konstrukcija

Krovna konstrukcija

Pregradni zidovi

Krovni pokrivac

Fasada

Limarski radovi

fasadna stolarija

unutrasnja stolarija

ulazna vrata

zidna obloga

podna obloga

obloga plafona

Instalacije vodovoda

instalicije kanalizacije

elektro instalacije

instalacije grejanja

klimatizacija

lift

ostalo

struktura

odrZzavanje

CBLKAZAFROENTHE




~



Z G R A b ENO ST

u ¢ § ¢ e izvrsen
Gradevinski radovi 5
Prikljuéci na infrastrukturu 4
lzolaterski radouvi 1
Fasadna stolarija 0
Stolarski radovi 6
Bravarski radouvi 1
Keramic¢arski radouvi 4
Parketarski radouvi 4
Molersko-farbarski radouvi 3
fasaderski radovi 4
limarski radouvi 3
vod. i kan. s a sanitar. 6
M as§inske instalacije 6
Elektroinstalacije 3

0 1 0 O




FRVERUVARAINASIANNBFONTANA,

V 4

VR STFHRABULANDCA

Komparativ broj 1:

Prvi komparativ je nepokretnost koja se nalazi na Novom Beogradu, u ulici Bulevar Zorana bindida,
povrSine 55,00 m2, lift, dvosoban, izvorno stanje, prodata 25.12.2020. godine za 105.000 €. Cena po
m2-1909.10 eura. Predmetni stan je prodala partnerska agencija proceniteljske kude NRVB i

potvrden uvidom u bazu RGZ. Nekretnina je podesna za komparativ.

@ New Tab x | D Myway > @ Jasnuyeuay peructap uena ner X +
(&] @ katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/ B @ & » ‘

PenyGnuyku reo1eTCKM 33807
= YnyTcTBO 3a Kopuwhetbe

: Ulica GrEETs =
Oatym axypHocTu: 11.01.2021 £ - ORcs Lavao !
OaTtym nocnearer yroeopa: 08.01.2021 e

Uena: 105.000 EUR
Datym: 25.12.2020
Kynonpoaaja

Datym npomera 1. Bpera menospeTHocTI: CTan

cTamGeroj 3rpaau 33 KoreKTHEHO
cranosarse
Mpowmerosana nospwwra: 55 m?

On 01.01.2020 2
Do Huje o6asesan noaarax. =
OnwTuHa, kaTacTapcka onwTuHa

- OpaBepute onwTuHy —

- OnabepuTe KaTacTapcky ONLTUHY ——

Bpcre npomera

Ulica,Dr.50rs
LY P

+ 3emsbuwte

+ OBjextn : o 5
- MMoce6Gumu aenoeu objexarta g 4 —Q:b
cran S D

[ nocrosrm npecrop
O unaycrpuics npacrop
O ocrano

() rapasen npocrop

Mpukas pesynrara

Nerexna

@ kynonponaja

@ Ocrane npoaaje

@ Buue npomeTaienorpeTHOCTH Ha UCTO] noKaLMI
@ Cenexrosanu npomer

w» Hucke uere

" p] PenyGnuum reopercxu sason 20142021

11551
== £ Type here to search A ) T OSRP et




Komparativ broj 2:

Drugi komparativ je nepokretnost koja se nalazi na Novom Beogradu, u ulici Studentska , povrSine
57,00 m2, lift, dvosoban, prodata 17.12.2020. godine za 110.000 €., cena po m2-1929,8 eura.
Prodaja predmetnog stana je potvrdena uvidom u bazu RGZ. Nekretnina je podesna za komparativ.

[T = R
— [m] b3
@ New Tab x | D Myway 5¢ @ JasHuyeua y peructap uesa Her X F
C @ katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/ B A @ 6 » @
(\ PenyGnuuKkM reoaeTCKH 3aBoA
_A B JasBHM yBUA y pPermcrap LeHa HeNnokKpeTHoOCTHn B YnyTCTBO 3a KOopuLnetbe

RS " 2k - >

LaudonOua s . =3 o Ll b A Uena: 110.000 EUR
X Datym: 17.12.2020

Kynonpoaaja

Oatym axypHocTi: 11.01.2021
Natym nocneawser yroeopa: 08.01.2021

Sunes

Aatym npometa 1. BpcTa nenoxpetrocT: CTan y

CTamGeHoj Srpaay 3a KoneKTHEHO
cranosarse
MpomeTosana nospuwwna: 57 m?

Oa:  01.01.2020 i
No: Huje o6asesan noaarak i)
OnwiTvHa, kaTacTapcka onwITuHa

—— OpabepuTe onWTIHY — ~

--- OnabepuTe KaTACTAPCKy ONLLTUHY —— ~
Bpcre npomera

+ 3emrbuwite

+ OBjextn

-~ Mocebuu aenosu objekata
cran
[ nocnosrm npocrop
O unaycrpujcku npocrop

[ ocrano
[ rapaeu npocop

MNpukaz peaynrara

Nerexna

@ Kynonpoaaja

@ Ocrane npoaaje

@ Bilue NpomMeTa/HenoKpeTHOCTH Ha HCTO] NoKaLMjn
@ Cenexrosanu npomer

W Hucke uere

PenyBnuusy reogerckn 3asoa 20142021

11:58

e
O Type here to search o 2 0 €@ -~ " & A W) B SRR 5010001,

ﬁ -'ﬂl NI MY X N Y AR N O I CA I VA AT NS XA XA CN AN RIS PRV C N RN R R AN N A R | [



Komparativ broj 3:
Tredi komparativ je nepokretnost koja se nalazi na Novom Beogradu, u uliciNarodnih heroja, povrSine

41,00 m2, jedniposoban, prodat dana 18.12.2020. po ceni od 82.000 € , cena po m2-2000 eura.i
potvrdeno kroz bazu RGZ. Nekretnina je podesna za komparativ.

[T = B

@ New Tab x | B Myway x @ Jashu ysua y perucrap uema mer X +

c @ katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Peny6nuuKku reoaeTcku 3asoa

JaBHM yBu4 y permcrtap ueHa HenokKpeTHocTm

B YnyTcTBO 3a KOpUILINebe

Uena: 82.000 EUR
Aatym: 18.12.2020
Kynonpoaaja

i

Oatym axypHocTy: 11.01.2021
DNaTym nocnener yroeopa: 08.01.2021

1. BpcTa HenoxpeTHocTH: CTan
CTaMBeHO] 3rPaaK 33 KOReKTHEHO
cramosame
MpomeToBana nospumna: 41 m?

Datym npomera

Oa: 01.01.2020

o: Huje oGasezan noaarax. e |

Onurmuua, katactapeka onwTuHa

— Onabepute onwTuHy — ~

- OnaBepuTe kaTacTapcky onuITUHY —— ~

Bpcre npometa

+ 3emsrbuwTte

+ Ob6jextn

— Mocebum genoen objexata
cran
[ nocnosrm npocrop
O unaycrpujexn npocrop
O ocrano
[ rapaem npocTop

Mpukas pesynrara

fNerexna

@ xynonpozaja

@ Ocrane npoaaje

@ Buwe NPOMETa/HENOKPETHOCTY Ha MCTO] NoKauMjn
@ Cenexrosanu npomer

wr Hucke uere

" p] PenySnuusm reopercxu sason 20142021

2= O Type here to search o 2 0 € -~ " & ~ Q) ¥ ske _1Z® )

31.01.2021.



Komparativ broj4:
Cetvrti komparativ je nepokretnost koja se nalazi na Novom Beogradu, Narodnih heroja

Fontana 2.5,51+4m?2

Beograd - OpsStina Novi Beograd - Fontana - Narodnih heroja
51m2-103.000 €

2.020 €/m:=

Tip nekretninestan
Kvadraturab51l m 2
Broj soba2.5

OglasivacAgencija

Tip objektaStara gradnja

Stanje objektalzvornostanje

GrejanjeEG

Sprats8

Ukupna spratnost?9

DodatnoOdmah useljivUknjizenNije poslednji spratNije stan u ku¢i

OstaloTerasaLiftlnterfonDodatni opis

U zelenoj oazi u kojoj se nalazi sva potrebna infrastruktura (skola,vrtic, igraliste, Maxi) se nalazi ovaj stan
koji sadrzi sve elemente za kvalitetan porodican zivot.
Stan za svaku preporuku.

Agencijska provizija 2% Agent: Natasa 064/187-8899
Agencijska provizija (od cene)2 %

https://www.halooglasi.com/nekretnine/prodaja-stanoval/fontana-2-5-
514m2/5425636223897?kid=3&sid=1612091034989

CBIAZAFROENHE


http://www.halooglasi.com/nekretnine/prodaja-stanova/fontana-2-5-

STAVKA

K OMPARATIVNI

PODACI

Ulica

Bulevar Zorana

Dindiéa

Studentska

Narodnih heroja

Narodnih heroja

Stanje stana

Izvorno

Izvorno

Izvorno

Izvorno

Izvor informacija RGZ RGZ RGZ Halo oglasi
Povrsina 51
55 57 41
objekta(m2)
Vrsta grejanja Cg Cg Cg Cg
Prodajna/ponudena 103.000
105.000 110.000 82.000
cena
Datum prodaje ili 28.01.2021.

datum oglasa

25.12.2020

17.12.2020.

18.12.2020.

Jediniéna cena

(EUR/m2)

1.909.10

1.929,80

2.000,00

2.020,00

CBLKAZAFROENTHE




KOMPARATIVNA
MATRICA

Jediniéna cena

(EUR/m2)

1.909.10

1.929,80

2.000,00

Lokacija 30 % 0 % 0 % 0 %
Povriina 20 % 0 % 0 % -3 %
Spratnost 10 % + 5 % 0 % 0 %
Dodatne

0 % 0 % 0 %
karakteristike 40 %
Uk upna korekcija

5 % 0 % -3 %
(%)
Jediniéna cena nakon

2.004,55 1929,80 1.940,00

korekcija

2.020,00

2.060,40

Proseé¢na cena

1.983,638

EUR/m2

Trzisna vrednost

(51,00 x

1. 983,68) EUR

101.168,06

Ukupna TV na dan procene -zaokruzZzeno

101.000,00




Tri zadatka: Stan; Lokal; Zemljiste

Analiza trziSza

Izbor pravin komparativa (ne meSaj novogradnju i staru gradnju, pitanje pdv)
Uporedi

Napravi matricu

|zraCunaj

Objasni



Sre¢no uradu i samo odgovorno i profesionalno

E-mail:djokovic.milic@gmail.com
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